PC:)I:IJA-PARNUMAA VALLAS VAKI KULAS
SOORIKE FARMI DETAILPLANEERINGU

LAHTESEISUKOHAD

Detailplaneeringu lahteseisukohad kirjeldavad planeeringu koostamise vajadust, eesmarki ja
ulesandeid ning ndudeid, millega tuleb planeeringu koostamisel arvestada ja millele peab koostatav
planeering vastama.

1. EESMARK

Pdhja-Parnumaa Vallavalitsus algatas 03.02.2022 laekunud avalduse alusel detailplaneeringu Pdhja-
Parnumaa vallas Vaki kilas S66rike farmi detailplaneeringu (vt asukoha skeem) eesmargiga Sd6rike
farmikompleksi kaasajastamine ja laiendamine ning biogaasi tootmise kavandamine ning kinnistute
jagamine, kinnistute sihtotstarbe ja ehitus6iguste méaramine.

Detailplaneeringu koostamise eesméargi vastavus kehtivale tldplaneeringule

Parnu maakonnas P6hja-Parnumaa vallas (endises Véndra vallas) Vaki kiilas asuvale S6drike farm
kinnisasjale on varem rajatud piimafarm, mida soovitakse laiendada. Eesti territooriumi haldusjaotuse
seaduse 8 141 I6ike 41 kohaselt kehtivad Ghinenud kohaliku omavalitsuse tiksuste digusaktid kuni
uhinemise teel moodustunud kohaliku omavalitsuse Uksuse 6igusaktide kehtestamiseni selle Gihinenud
kohaliku omavalitsuse tiksuse territooriumil, kus need enne thinemist kehtisid.

Vaki kulas kehtib Véndra valla Uldplaneering, kehtestatud 21.09.2010 Véndra Vallavolikogu
madrusega nr.30. POhja-Parnumaa Uhinenud valdade Gldplaneeringu eelndu  on labinud
avalikustamise etapi, kuid vastuvdtmiseni ei ole veel jdudnud. Uues Uldplaneeringus on
detailplaneeringu ala méératud tootmismaaks.

Véandra valla tldplaneeringus on kavandatud osale planeeringualast tootmismaa juhtfunktsioon ning
osale planeeringualast ei ole juhtfunktsiooni madratud. Maatulundusmaa osale kavandatakse
pdllumajanduslik  tootmine, mis moodustab olemasoleva kompleksiga Uhtse terviku.
Maatulundusmaad ei tukeldata rohketeks vaikesteks osadeks, vaid séilivad pdllumajandusmaa
massiivid ning kompleksi laiendus kavandatakse voimalikult 1ahedale maid labivale teele.
Planeeringu algatamise ettepaneku kohaselt soovitakse detailplaneeringuga laiendada tootmismaa
sihtotstarbega krunti, mis vastab Vandra valla tldplaneeringule.

Detailplaneering ei muuda tldplaneeringut.

2.LAHTEMATERJAL

2.1. Planeeringuala suurus on ca 72 ha.

2.1.1. Planeeringuga otseselt seotud krundid on:

Pdhja-Parnumaa vald, Vaki kila, S66rike farm (93002:002:0046);

Pdhja-Parnumaa vald, Vaki kila, Parna-Raudtee (93002:002:0083);

Pdhja-Parnumaa vald, Vaki kila, Murru (93002:002:0241);

Pdhja-Parnumaa vald, Vaki kila, Janese (93002:002:0172);

Pdhja-Parnumaa vald, Vaki kila, S66rikemetsa (93002:002:0267);

Pbhja-Parnumaa vald, Vaki kila, Lauda alajaam (63801:001:0671).

2.1.2. Detailplaneering vdib avaldada mdju planeeritava maa-ala vahetus naabruses asuvatele
kinnistutele:
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Pdhja-Parnumaa vald, Allikdnnu kila, Kaasiku (93002:001:0152)
Pdhja-Parnumaa vald, Allikdnnu kila, S66riku (93002:001:0230)
Pdhja-Parnumaa vald, Allikénnu kila, Kaido (93002:002:0116)
Pdhja-Parnumaa vald, Vaki kila, Tilga (93002:002:0170)
Pdhja-Parnumaa vald, Vaki kila, Karumetsa (93002:002:0171)
Pdhja-Parnumaa vald, Vaki kila, Nooreli (93002:002:0203)
Pdhja-Parnumaa vald, Vaki kila, Vaki koolimaja (93002:002:0230)
Pdhja-Parnumaa vald, Vaki kila, Nurmenuku (93002:002:0231)
Pdhja-Parnumaa vald, Vaki kila, Murru (93002:002:0242)

10 Pdhja-Parnumaa vald, Vaki kila, Kaldu (93002:002:0266)

11. PBhja-Parnumaa vald, Vaki kila, 19247 Massu tee (93002:002:0255)
12. Pdhja-Parnumaa vald, Allikdnnu kila, 9300114 Raudteetammi tee L2 (92901:001:0122)

CoNoOR~WNE

2.2. Geodeetiline alusplaan.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on vajalik maa-ala digitaalne mdddistus koos kdikide
tehnovorkudega (kui neid on) M 1:500, L-EST koordinaatide stisteemis, EH2000 kdrgussusteemis;
2.3. Geoloogiline alusmaterjal. Geoloogilisi uurimisi antud piirkonnas teadaolevalt tehtud ei ole.

2.4. Planeerimisalane alusmaterjal: Planeerimisseadus (vastu vdetud 28.01.2015) ; Véndra valla
uldplaneering, mis on kehtestatud Vandra Vallavolikogu 21.09.2010.a. méaarusega nr. 30; Koostatav
Pohja-Parnumaa valla tldplaneering, mis on l&binud juba eelndu avaliku véljapaneku.

2.5. Vormistamine ja jooniste digitaalsete kihtide koostamine vastavalt Riigihalduse ministri poolt
17.10.2019 vélja antud méarusele nr. 50 “Planeeringu vormistamisele ja iileschitusele esitatavad
nouded;

3. DETAILPLANEERINGU ULESANDED

Detailplaneeringuga lahendada voi mééarata:

3.1.  Kruntide hoonestusala mé&aramine (krundi hoonestusala on planeeringus maaratud krundi
piiritletud osa, kuhu v6ib pustitada ehitusdigusega lubatud hooneid ja rajatisi);

3.2.  Kruntide ehitus6iguste maaramine (krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud
arv krundil, kdikide hoonete suurim lubatud ehitisealune pind ja k@rgused);

3.3.  Seada planeeritavatele ehitistele olulisemad ehituslikud tingimused ja arhitektuurinduded, sh
hoonestamist mdjutavad tingimused,;

3.4. Seada kruntidele tingimused nende -ehitiste ehitamiseks, mille ehitamiseks ei ole
detailplaneeringu koostamine ndutav;

3.5. Madrata kruntidelt avalikult kasutatavale teele juurdepaasu asukohad ja liikluskorralduse
pdhimaotted:;

3.6.  Planeeringuga lahendada kinnistutele juurdepaésu tingimused;

3.7.  Anda lahendus praegu farmisdidukite poolt kasutatava 9300003 Vaki-Kirikumdisa tee L1
(katastritunnus 92901:001:0121; valla tee) ihendamiseks 19247 Massu teega (katastritunnus
93002:002:0255) ning ettepanekud farmiveokite poolt tekitatud hairingute leevendamiseks
(tolm) - vdi muuta liiklemise tingimusi;

3.8.  Méarata parkimise pohimotted kruntidel koos parkimisnormatiivide dra nditamisega;

3.9.  Detailplaneeringu plaanil kajastada kdiki teadaolevaid maa-aluseid trasse.

3.10. Tehnovorkude ja rajatiste asukoha mé&aramine (sh avalikult kasutatavate tehnovorkude
asukohad, kaitsevoondid, servituudid, sademetevete lahendamine) ja vajadusel ehitamise ja
Umberehitamise tingimused;

3.11. Ehitiste olulisemate arhitektuurinduete seadmine;

3.12. Haljastuse (sh korghaljastuse) ja heakorrastuse pGhimotete maaramine;

3.13. Kujade ja kaitsevoondite ulatuse madramine;

3.14. Servituutide vajaduse ja asukohtade maaramine;

3.15. Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmine;

3.16. Seada peamised keskkonnatingimusi tagavad néuded;
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3.17.

Muude seadustest ja teistest Oigusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse
maaramine planeeritaval maa-alal.

4. ERINOUDED, -TINGIMUSED JA PIIRANGUD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEL

4.1.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,
4.5.
4.6.

Planeeringualal asuvad 6825708 ja 6798341 PARNA  maaparandushoiualad,
maaparandussiisteemi ehitis ja avatud eesvool RAND kuni 10km? koos eesvoolu
kaitsevoondiga, veehaarde 6866166 (puurkaev) sanitaarkaitseala, 7173998 veehaarde
sanitaarkaitseala (puurkaev) ning 2-4m lai vooluvee kraav;

Kruntide planeerimisel tuleb koost6ds Pdllumajandusametiga kavandada maaparandusehitiste
umberehitamine nii, et planeeritavate ehitiste aluselt maalt maaparandusehitiste likvideerimise
korral jadvad ulejadnud maaparandusehitised nduetekohaselt toimima ning mé&éarata
maaparandussiisteemist tulenevad kitsendused;

Heitvee to6tlemise ning sdnnikukéitluse kavandamisel arvestada asjaoluga, et planeeritavate
kruntide maa-ala asub ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal;

Planeeringualal asub Elektrilevi OU-le kuuluv 1-20 kV elektri &huliin, 35-110kV
kdrgepingeliin, tundmatud elektri kaabelliinid ja nende kaitsevdondid, millega tuleb
detailplaneeringu koostamisel arvestada; )

Elektrienergia tehniliste tingimuste saamiseks podrduda OU Elektrilevi poole;

Madrata veega varustamise tingimused;

Sidevarustus: tehniliste tingimuste saamiseks poérduda AS TELIA

https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-arendajale/ vdi muu sideteenuseid pakkuva ettevétte poole.

S.
5.1

6.1.
6.2.
6.3.

6.4.

6.5.
6.6.
6.7.
6.8.
6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.
6.14.
6.15.

UURINGUD

Kui detailplaneeringu edasise menetluse kaigus selgub, et planeeringulahenduse
valjatootamiseks on vajalik teha téiendavaid uuringuid, anallise, ekspertiise vms, siis tuleb
need teha ning planeeringusse lisad

ARHITEKTUURSED JA EHITUSLIKUD NOUDED

SIHTOTSTARVE: méarata detailplaneeringu alale kdik véimalikud sihtotstarbed
LUBATUD SUURIM EHITISTE ARV KRUNDIL: maarata planeeringuga

LUBATUD SUURIM EHITISEALUNE PIND: Maéarata detailplaneeringuga, arvestades
valjakujunenud hoonestuslaadi.

KRUNDI HOONESTUSALA: méarata detailplaneeringuga, jargida tuleohutuse tagamiseks
ehitiste vahelisi kujasid ning vajalikku kaugust katastritiksuse piiridest (vahemalt 5 m krundi
piiridest).

HOONETE TULEPUSIVUSKLASS: méarata detailplaneeringuga

HOONETE KORRUSELISUS: kuni 2 korrust

HOONETE MAKSIMAALNE KORGUS: kuni 18 m olemasolevast maapinnast.

HOONETE MAKSIMAALNE SUGAVUS: maérata planeeringuga.

HOONETE KORGUSLIK SIDUMINE: lahendada p&himdtteline vertikaalplaneerimine ja
planeeritud maapinna kdrgusmaérgid ning hoonestuse sidumiskdrgused detailplaneeringus.
KATUSEKALDED JA —-KATE, HARJAJOONE SUUND: madrata vastavalt piirkonnas
valjakujunenud hoonestusele. Kasutada naturaalseid materjale (kivi, valtsplekk jm).
VALISVIIMISTLUS: méaarata vastavalt piirkonnas valjakujunenud hoonestusele. Kasutada
naturaalseid materjale (kivi, puid jm).

KRUNTIDE PIIRID JA PIIRDED: maarata planeeringuga vastavalt piirkonnas
valjakujunenud laadile.

EHITISTE VAHELISED KUJAD: vastavalt tuleohutusnduetele.

LAMMUTATAVAD EHITISED: maarata planeeringuga.

SERVITUUDIALAD: vajadusel maéarata detailplaneeringuga.
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6.16. KOHUSTUSLIKUD EHITUSJOONED: vajadusel maarata detailplaneeringuga.

6.17. PARKIMISTINGIMUSED: Parkimine  lahendada  omal Kinnistul ~ vastavalt
parkimisnormatiividele.

6.18. HEAKORD JA HALJASTUS: Planeerida asukoht jadgtmemahutitele, millele peab olema
tagatud piisava laiuse, vaba kdrguse ja kandevGimega ning tasane juurdepédésutee
jaatmeveokile.

6.19. Sailitada vGimalikult suures ulatuses kdrghaljastus ja rajada seda lisaks elamute poolsetesse
kllgedesse. Haljastuse osakaal krundist vahemalt 1/3 .

7. DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS JA VORMISTAMINE.
Joonised vormistada digitaalselt ja esitluskujus loetavalt (detailides vajadusel M 1:500; 1:1000).
Detailplaneeringu koosseisus esitada:
7.1.  Eskiislahendus
7.1.1 Eskiislahenduse tiitelleht;
7.1.2 eskiislahenduse seletuskiri (pohiliste tehnovdrkude asukoha kirjelduseta);
7.1.3 planeeritava maa-ala lahipiirkonna linnaehituslike ja funktsionaalsete seoste analuds;
7.1.4 eskiisi po6hijoonis, mis sisaldab detailplaneeringu po&hiideed: hoonestusala, krundi
ehitusdigust; pdhimottelist liikluslahenduse skeemi ja parkimise lahendust;
pdhimattelist haljastuse lahendust; olemasolevaid tehnovorke;

Detailplaneeringu eskiis esitakse mahus, mis v8imaldab hinnata kavandatava ruumimuudatuse
sobivust ja mdju.

7.2.  Planeeringulahendus

Planeeringu kaust peab sisaldama jargmiseid dokumente:

7.2.1.tiitellent, millele kanda detailplaneeringu nimi vastavalt detailplaneeringu algatamise
korraldusele/otsusele, t66 number, planeerija ja tellija vGi asjast huvitatud isiku nimi
(juriidilisest isikust projekteerija ja tellija nimi vastavalt ariregistri kandele), planeerija ja tellija
vOi asjast huvitatud isiku postiaadress, telefon ja elektronposti aadress;

7.2.2.sisukord, milles tuleb anda seletuskirja ja kdikide kausta koosseisus olevate muude materjalide
ning kaartide nimetused koos viitega lehekiilje numbrile;

7.2.3.seletuskiri, mille mahus peab olema peatiikk planeeringu elluviimiseks vajalike tegevustega ja
nende jarjekord;

7.2.4.kooskdlastuste nimekiri eraldi lehel, sh koosk6lastuse andnud asutuste/omanike nimekiri ning
kooskdlastuse kuupéev;

7.2.5.joonised (asukoha skeem; olemasolev olukord e. tugiplaan; planeeringuala funktsionaalsed
seosed naaberkinnistutega, pohijoonis; tehnovorkude joonis; planeeringulahendust illustreeriv
joonis, vajadusel haljastuse ja vertikaalplaneerimise joonis);

7.2.6. Planeeringuala piirifail .txt dokumendina X ja y koordinaatides registrisse kandmiseks;

7.2.7.vastavalt madarusele 50 ja Planeeringute andmekogu andmete vormistamise juhenditele
digikihid koos tarkandmetega.

8. DETAILPLANEERINGU ESITAMINE

Detailplaneering esitada:

8.1. Pdhja-Parnumaa Vallavalitsusele eskiisstaadiumis tutvumiseks ja eskiisi arutelu
korraldamiseks digitaalselt ja paberkandjal Uhes eksemplaris ning kooskdlastamiseks ja
vastuvdtmiseks tihes eksemplaris paberil ja digitaalselt dgn voi dwg ja pdf formaadis.

8.2.  Detailplaneeringu kehtestab Pdhja-Parnumaa Vallavalitsus.
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9. KOOSTOO JA KAASAMINE DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEL NING
DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTAMINE

9.1.  Detailplaneering tuleb koostada koost6os:

- Pollumajandusametiga maaparandusststeemi Umberehitamise osas;

- Keskkonnaametiga;

- Transpordiametiga, kuna planeeringuala kiilgneb riigiteega ja planeering hdlmab tegevusi riigitee
kaitsevoondis (alus: Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 méédrus nr 133 ,,Planeeringute koostamisel
koostdo tegemise kord ja planeeringute kooskodlastamise alused” § 2 1g2ja § 3 p 5);

- Paasteametiga tuleohutusnduete osas;

- Rahandusministeeriumiga;

- muud valitsusasutused, kellega tuleb koostodd teha, selgitatakse valja detailplaneeringu
koostamise kaigus vastavalt sellele, millised kisimused ja objektid detailplaneeringus
kasitlemisele tulevad.

9.2.  Detailplaneeringu koostamisse tuleb kaasata jargmised isikud, kelle digusi voi huve vdib

detailplaneering puudutada:

- Vastavalt punktile 2.1.2.

- Elektrilevi OU

- muud kaastavad isikud selgitatakse vélja detailplaneeringu koostamise kaigus vastavalt
detailplaneeringus kasitletavatele kiisimustele.

9.3.  Detailplaneeringu lahendus tuleb enne koosk6lastamistele esitamist koosk6lastada Pohja-

Parnumaa valla majandusosakonnaga.

9.4.  Detailplaneering tuleb kooskdlastada valitsusasutustega, kellega on planeeringu koostamise

kaigus tehtud koostodd.

10. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE AJAKAVA

PlanS § 139 Ig 2 kohaselt DP kehtestamise vOi kehtestamata jatmise otsuse peab KOV tegema
hiljemalt kolme aasta méodumisel planeeringu algatamisest arvates.

Detailplaneeringu koostamise ajakava lepitakse kokku koostamise lepinguga, elluviimise ajakavas
tuua vélja detailplaneeringu elluviimise etapid ja orienteeruv ajakulu nende labiviimiseks.

Lahtellesanne on kehtiv kolme aasta jooksul selle kinnitamisest PGhja-Parnumaa Vallavalitsuse poolt.

Lahtetilesande koostas: Reet Olev
vallaarhitekt
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